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1 HUONEISTON KUNTO JA KAYTTOTARKOITUS

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa
kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia ja hyvéksyy sen siind kunnossa missa se nyt on, jollei
vuokrauskohteen kunnosta tai muutostoista ole erikseen sovittu liit-
teessa.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan sopimuksessa mainittua kéyt-
totarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan siihen sisaltyvaa toimin-
taa, johon vuokratut tilat on vuokrattu, eika niista saa poiketa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta.

2 ARVONLISAVERO

Vuokranantaja on hakeutunut kiinteistdon vuokraamisesta arvonli-
séverovelvolliseksi.

Vuokralainen vastaa siitd, etté vuokratut tilat ovat arvonliséverolli-
sessa kaytdssa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki vahingot,
jotka aiheutuvat vuokralaisen em. velvoitteen rikkomisesta tai siité,
etté vuokralainen sopimuksellaan tai muutoin aiheuttaa vuokranan-
tajalle tai luovutusketjun muulle taholle velvoitteen palauttaa tehtyja
arvonlisaverovahennyksia. Kaikkiin tdméan vuokrasopimuksen mu-
kaisiin maksuihin lisétdén aina kulloinenkin arvonlisévero.

3 PAAOMAVUOKRAN TARKASTAMINEN

Padomavuokra  sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Padomavuokran arvonlisdverotonta maaraa tarkis-
tetaan vuosittain joulukuussa elinkustannusindeksin muutoksia vas-
taavasti. Perusindeksinad kaytetdan vuokrasopimuksessa maaritel-
tyé indeksilukemaa. Tarkistusindeksi on viimeisin julkaistu piste-
luku, lahtdkohtaisesti lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa mak-
setaan 1.1. alkaen.

Jos elinkustannusindeksi laskee, ei paddomavuokran maaraa kuiten-
kaan alenneta.

Mikali elinkustannusindeksin laskeminen lopetetaan, sovelletaan
vuokran maaran tarkistukseen elinkustannusindeksia lahinn& ole-
vaa vastaavaa indeksia. Mikéli indeksiehdon kaytto kielletaén lain-
muutoksella, Osapuolet sitoutuvat hyvéasséa yhteistydssa neuvotte-
lemaan uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

Jos vuokrasopimuksessa ei ole sovittu muusta vuokrantarkistami-
sesta, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokrasopimuksen koh-
dassa 4.3 sovituista hyddykkeisté perittdavad maksua tdméan kohdan
mukaisesti. Perusindeksina kaytetéan tuolloin vuokrasopimuksessa
maadriteltyd padomavuokran perusindeksia.

4 YLLAPITOVUOKRA JA SEN MAARAYTYMINEN

P&aadomavuokran lisaksi vuokralainen sitoutuu maksamaan yllapito-
vuokraa, joka kattaa vuokrakohteen hoito- ja yllapitokustannukset.
Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja voivat olla voimassa
olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 8:n kiinteistbkaavassa esitetyt
"Kiinteistdn hoitokulut". Taméan mukaisia hoitokuluryhmi& ovat: hen-
kilostokulut, hallinto, kayttd ja huolto, kunnossapito, ulkoalueiden
hoito, siivous, lammitys, vesi, hulevesi ja jatevesi, sahko ja kaasu,
jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat, kiinteistdvero, korjauskulut
ja muut hoitokulut. Luettelo ei ole tyhjentéava, vaan tarkoitus on, etta
kaikki vuokrakohteen yllapitokulut ovat osa yllapitovuokran perus-
taa. Yllapitovuokraan ei siséllyteta peruskorjauksia tai perusparan-
nuksia.

Vuokranantaja vahvistaa alkavan kalenterivuoden osalta perittédvan
yllapitovuokran viimeistaén kunkin lokakuun aikana. Vahvistettua
maaraa yllapitovuokraa peritdédn talldin seuraavan tammikuun
alusta lukien. Vuokranantaja sitoutuu toimimaan talousarvion laati-
miseen liittyen siten, ett Vuokralaiselta perittéava yllapitovuokra olisi
mahdollisimman lahella todennékaista yllapitokulujen toteumaa. Mi-
kali Vuokranantajan tilikausi ei ole kalenterivuosi, on yllapitovuokran
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maara vahvistettava viimeistaan kuukautta ennen uuden tilikauden
alkua ja vahvistettua yllapitovuokraa peritaén tilikauden alusta al-
kaen.

Vuokranantajan tulee tarkistaa Vuokralaiselta edellisella tilikaudella
veloitetun yllapitovuokran oikeellisuus vertaamalla sitd saman tili-
kauden toteutuneisiin, yllapitovuokran piiriin lukeutuviin hoitokus-
tannuksiin. Tarkistus tulee suorittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa
tilikauden paattymisesta. Mikali veloitettu yllapitovuokra poikkeaa
toteutuneista vastaavista hoitokustannuksista, erotus korvataan
Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralaiselta 30 paivan kuluessa
siité, kun tilintarkastaja on hyvéksynyt Vuokranantajan tilinpaatok-
sen.

Mikali Vuokrakausi paattyy kesken Vuokranantajan tilikauden, suo-
ritetaan tasaus tallin viimeistdan kuuden kuukauden kuluessa
Vuokrakauden paattymisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus tutustua Vuokranantajan yllapito-
kustannuksien toteumaan ja budjettiin. Liséksi vuokralaisella on oi-
keus tarkastaa yllapitovuokran perustana oleva kirjanpito ilmoitta-
malla siitd etuk&teen vuokranantajalle ja korvaamalla vuokrananta-
jan tilitoimistolle tasta aiheutuvat kulut.

5 VUOKRALAISEN HANKKIMAT LAITTEET JA PALVELUT

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattujen tilojen riitté-
vasté ja asianmukaisesta siivouksesta ja puhtaanapidosta.

Vuokralainen hankkii ja yllapitaa toimintansa vaatimat kalusteet, lait-
teet, jarjestelmat, tietoliikenneyhteydet ja vastaavat.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrattujen tilojen sisépuo-
lisesta vartioinnista ja turvapalveluista. Vuokralainen voi varustaa
vuokratut tilat omilla tilaturvallisuusjarjestelmillaan (lukitus, kulun-
valvonta, kameravalvonta, murtoilmaisujarjestelmé) ainoastaan, mi-
kali siitd on sovittu erikseen etukateen vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen vastaa omien turvallisuusjarjestelmiensd sopimuk-
sista ja laitteiden, jarjestelmien ja palvelujen hankinta-, kaytto-, ylla-
pito-, ja huoltokustannuksista.

Vuokralainen purkaa vuokrasuhteen paattyessa tallaisen jarjestel-
man kokonaisuudessaan pois ja palauttaa tilat siihen kuntoon, jossa
ne olivat tiloja vuokrattaessa. Rakennuksen yleisten tilojen oviin
muutoksia ei saa tehda.

6 UUDET VEROT JA MAKSUT

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maa-
réadmat mahdolliset vuokraustoimintaan valittdmasti littyvat uudet
verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuok-
raan.

7 VIIVASTYSKORKO

Mikéli vuokranmaksu tai muu tdman vuokrasopimuksen mukainen
maksu viivastyy, vuokralainen maksaa mydhastyneelle vuokralle tai
maksulle viivastyskorkoa korkolain mukaisesti.

8 VAKUUS

Vakuuden tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta sopimuksen
paattymisen jalkeen. Vuokranantaja ei maksa rahana saamalleen
vakuudelle korkoa taikka mitdan muitakaan kustannuksia. Vuokran-
antajalla on oikeus kayttdd vuokralaista tai kolmatta osapuolta
enempad kuulematta ja ilman tuomioistuimen tai valimiesoikeuden
paatdsté vakuutta vuokralaiselta olevien saatavien suoritukseksi,
mikali vuokralainen jattda vuokria, viivastyskorkoja tai kasittelyku-
luja suorittamatta, vahingoittaa huoneistoa tahallisesti tai tuottamuk-
sellisesti taikka jattdd muutoin tdman sopimuksen mukaisia velvoit-
teitaan tayttamatta. Vuokranantajalla on myds oikeus kayttaa va-
kuutta mm. uudelleensarjoituskustannuksiin, mikali vuokralainen ei
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palauta vuokranantajalle kaikkia vuokrattuihin tiloihin koskevia
avaimia muuttopéaivana.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole kaytetty edella olevassa
kappaleessa selvitetylla tavalla, palautetaan vuokralaiselle neljan-
toista (14) vuorokauden kuluessa vakuuden voimassaolon (kolme
(3) kuukautta sopimuksen paattymisestd) paattymisesta.

9 VUOKRAKOHTEEN YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolelli-
sesti.

Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hal-
linnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten
mahdolliset jadkaappi, liesi, astianpesukone) kunnossapidosta, kor-
jauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siitd kenen omai-
suutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralaisen yllapitovastuu kattaa
vuokrattujen tilojen ulkopuolella olevat rakennelmat, jarjestelmét ja
laitteet yms. jos ne palvelevat pelkastaan vuokralaisen toimintaa.

Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostdiden yhteydessa
hankittujen ja asennettujen varusteiden kunnossapidosta ja uusi-
miskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toimin-
nan erityistarpeisiin.

Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perus-
tukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiintedsti asennettujen
kalusteiden, sisépuolisten pintojen (tavanomainen kuluminen), tek-
nisten perusjarjestelmien kunnossapidosta ja uusimiskustannuk-
sista sek&@ vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapi-
dosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta. lkkunoiden ja ovien
uusiminen, kunnostaminen tai tiivistdminen seka teknisten perusjar-
jestelmien, huolto ja sdatdtoimenpiteet kuuluvat vuokranantajalle.

Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin perusjarjestelmiin kuulu-
vat esim. lammitysverkosto, séhko- ja tietolikenneverkosto (pistora-
sioihin asti), vesi- ja viemariverkosto (myds hanat, pesualtaat ja
W(C-istuimet), kiinteistdautomaatio, kiinteiston lukitusjarjestelma
seka ilmastointijarjestelma paatelaitteineen.

Vuokrattuihin tiloihin mahdollisesti kuuluvissa kellaritiloissa on tava-
rat sailytettédva vahintdan 10 cm lattiatason ylapuolella. Kosteudelle
altista tavaraa ei kellaritiloissa saa lainkaan sailyttaa.

Vuokralaisella on mahdollisuus tilata vuokranantajalta vuokrattuihin
tiloihin pienimuotoisia ( < 10 000 €) erillisveloitettavia toitd. Naméa
voivat olla mm. LVISA -jarjestelmien laajennuksia tai tilojen raken-
teellisiin muutoksia, kuten esim. s&hko- ja vesipisteiden lisdykset,
véliseinan poistaminen tai rakentaminen, jadhdytyksen lisarakenta-
minen, kalustemuutokset ja -korjaukset, jne.

Erillisveloitettaviin toihin liittyvat palvelut ja tarvikkeet laskutetaan
syntyneiden kustannusten mukaisesti.

10 IRTAIMISTON PUHDISTAMINEN

Jos kalusteita, tietokoneita ym. laitteita ja tarvikkeita, arkistomateri-
aalia ja muuta irtaimistoa siirretdén vuokrattuihin tiloihin kohteesta,
jossa on todettu tai epéilty olevan sisdilmaepéapuhtauksia, on vuok-
ralaisen kaytettava ne ennen naihin tiloihin siirtdmisté sisailmaon-
gelmiin perehtyneen asiantuntijayrityksen puhdistettavana. Vuokra-
lainen vastaa puhdistuskustannuksista, samoin kuin niista kustan-
nuksista, joita puhdistuksen laiminlydnnin johdosta mahdollisesti ta-
man sopimuksen kohteena olevissa tiloissa/rakennuksissa aiheu-
tuu.

11 VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOI-
HIN

Vuokrasuhteen kestédessd on vuokranantaja oikeutettu suoritta-
maan rakennuksessa ja huoneistossa valittdmasti hoitotoimenpide
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tai korjaus- tai muutostyd, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siir-
téa ilman, etté vuokralainen saa korvausta silta ajalta, mik& naihin
toihin kuluu.

Vuokranantaja saa teettda hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muu-
tostyon, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairita vuokraoikeu-
den kayttamiselle ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle vahintaan 14 pai-
vaa ennen tydn aloittamista. Olennaista haittaa tai hairiéta aiheutta-
viin korjaus- tai muutost6ihin vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan
siitd vahintddn kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa.
Vuokralaisella ei ole tallaisissa tapauksissa sopimuksen purkuoi-
keutta.

12 VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokralainen voi kustannuksellaan, mikéli muuta ei sovita etuka-
teen, ja asiasta vuokranantajan kirjallisen luvan saatuaan suorittaa
vuokra-aikana vuokrakohteessa muutostditd. Vuokralaisen on lu-
paa hakiessaan toimitettava vuokranantajalle timén pyytamat sel-
vitykset tehtaviksi aiotuista muutostdista. Vuokranantajalla on pe-
rustellusta syysta oikeus olla myoéntamatta lupaa.

Mikali vuokralainen esittaa, etté vuokranantaja toteuttaisi muutos-
ty6t sovitaan niisté4 osapuolten kanssa erikseen, kuitenkin niin, etta
muutosty6t katetaan investointivuokrana. Vuokralaisen on kirjalli-
sesti sitouduttava investoinnin ehtoihin ja vuokravaikutukseen en-
nen toimenpiteiden aloittamista.

Vuokravaikutus tarkistetaan vuokranantajan toimesta toteutuneita
kustannuksia vastaavaksi tdiden valmistuttua ja kustannusten ol-
lessa selvilla. Investointivuokralla on kuuden (6) prosentin vuotuinen
korko, lyhennystapa annuiteetti. Investointivuokran maksuaika on
vuokralaisen jaljella oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita. Investoin-
nin maksamaton osuus on maksettava kertakorvauksena sopimuk-
sen paattyesséa.

Mikali muutostdihin vaaditaan viranomaisilmoituksia tai viranomais-
lupia, on vuokralainen vastuussa niiden tekemisesta tai hankkimi-
sesta ja niistéd aiheutuvista kustannuksista. Vuokralainen vastaa
siité, ettd saatuja lupia noudatetaan, ja etté tyon laadun ja kaytetta-
vien materiaalien osalta noudatetaan hyvaa rakentamistapaa, joka
pitaa sisallaan Suomen rakentamismaaréayskokoelmassa annettu-
jen maaraysten ja ohjeiden noudattamista.

Mikali vuokralainen on ilman tarvittavia vuokranantajan ja/tai viran-
omaisen lupaa tai vastoin naiden asettamia vaatimuksia tehnyt
muutostoitd vuokrakohteessa, on vuokralaisen omalla kustannuk-
sellaan saatettava tilat ennalleen tai vastaamaan asetettuja vaati-
muksia.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtya toi-
menpiteisiin huoneistoa koskevan valittéméan vahingon estamiseksi
tai rajoittamiseksi. Vuokrakauden aikana tehtéavat muutostyot jaavat
vuokranantajan hyvéksi ilman erillistd korvausta vuokrakauden lo-
pussa, ellei vuokranantaja vaadi muutostoita poistettavaksi.

13 JAKELUHAIRIOT JA -KATKOKSET

Tilapaiset hairiot vesi-, vieméri-, lAmp6- ja sdhkdlaitteissa (sis. mah-
dolliset hissit) tai kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkokset
vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista korvauksen
saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei mydskaén ole
velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle
tai vuokrakohteessa sijaitsevalle kolmannen osapuolen omaisuu-
delle syntyneitd vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet naista hairidista.

14 VUOKRANANTAJAN PAASY HUONEISTOON

Vuokranantajalla tai hdnen valtuuttamallaan henkildlla on oikeus
paasta viipymattd vuokralaisen huoneistoon, kun se on tarpeen
huoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai korjaustiden suoritta-
mista, suunnittelua tai valvomista varten.
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Vuokranantajan on suoritettava ty6t niin, ettei niisté aiheudu vuok-
ralaiselle suurempaa haittaa tai hairiéta kuin toimenpiteen suoritta-
miseksi on valttamatonta.

Vuokranantajan on ilmoitettava kaynnista ennakkoon.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdmasti huoltotoimenpide
tai muu muutos- tai korjaustyd, jota ei voida siirtdé aiheuttamatta
vahinkoa.

Taman liséksi vuokranantajalla on oikeus nayttédd vuokralaisen hal-
linnassa olevaa huoneistoa myymista tai vuokraamista varten.

15 ILMOITUSVELVOLLISUUS VAHINKOTILANTEISSA

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle huoneiston vahingoit-
tumisesta tai puutteellisuudesta. lImoitus on tehtava heti, jos korjaus
on vahingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipymatta. Eri-
tyisesti tdama koskee vesivuotoja, vakavia turvallisuuspuutteita sah-
kolaitteissa tai puutteellisuuksia vesieristeissa tai vesikalusteissa.
Vuokralainen vastaa ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnista aiheutu-
neesta lisdvahingosta.

Vuokralaisen on pyrittdva myds omalla toiminnallaan estaméaan li-
séavahinkojen syntyminen. Vuokranantaja tai vakuutusyhtio korvaa
tasta aiheutuneet kustannukset.

16 VAKUUTTAMINEN

Vuokranantaja vastaa siitd, etté kiinteistolla on hankittu tavanomai-
nen kiinteistdévakuutus. Kiinteiston vakuutus kattaa esim. vesi- ja pa-
lovahingot kiinteistdn osalta, mutta ei vuokralaisen tai hanen tilois-
saan sailytettdvaéd kolmannen omaisuutta eika vuokralaisen huoli-
mattomuudellaan toisille aiheuttamia vahinkoja.

Vuokralainen vastaa siité, etté hanella on riittdva vakuutusturva vas-
tuuvahinkojen, murtojen, vesi- ja palovahinkojen seka toiminnan
keskeytymisen varalta. Ellei vakuutusta ole, vuokralainen vastaa
my®s niisté vahingoista itse, jotka vakuutus olisi korvannut.

Vuokralainen on vuokranantajaan néhden vastuussa vahingoista,
joista vuokranantaja on kolmanteen néahden vastuussa isannanvas-
tuun perusteella ja siitd isdnnanvastuusta joka on talla vuokrasopi-
muksella siirretty vuokralaiselle. Vuokranantaja ei vastaa vuokralai-
sen omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahingon aiheut-
taja ole Vuokranantaja tai Vuokranantajan edustaja.

17 AVAIMET/KULKUTUNNISTEET

Vuokralainen on velvollinen nimedméan yhteyshenkilon, jolla on oi-
keus sopimuskauden aikana myontéa kulkuoikeuksia vuokralaisen
hallinnassa oleviin vuokrattuihin tiloihin.

Vuokranantaja luovuttaa vuokralaiselle sovitun maaran avaimia ja
kulkutunnisteita. Mahdollisista lisdavaimista ja kulkutunnisteita peri-
taan tilaushetkell& voimassa olevan hinnaston mukainen korvaus.
Kulkutunnisteet ja avaimet luovutetaan vuokralaiselle/ vuokralaisen
nimeadman yhteyshenkilon ilmoittamille henkil6ille kuittausta vas-
taan.

Vuokralainen on vastuussa avainten ja kulkutunnisteiden turvalli-
sesta kaytodsta ja palauttamisesta. Vuokralainen on velvollinen kor-
vaamaan kulkutunnisteiden tai avaimien katoamisesta tai varasta-
misesta aiheutuvat kustannukset mukaan lukien tarpeelliset uudel-
leensarjoituskulut.

18 OPASTEET, KYLTIT, VALOMAINOKSET

Kaikki opasteet, kyltit ja valomainokset yms. on asennettava vuok-
ranantajan laatimaa yleissuunnitelmaa noudattaen. Naiden asen-
nuksissa on huomioitava viranomaismaaraykset. Viranomaisluvista
mahdollisesti aiheutuvat kustannukset maksaa vuokralainen.
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Vuokrattujen tilojen sisépuolelle vuokralainen saa asentaa omakus-
tanteisesti teippauksia ja kilpia yms. Vuokrattujen tilojen ulkopuo-
lelle, kuten yleisiin tiloihin tai ulkoalueille vuokralainen ei saa kiinnit-
téa opastekilpia, mainoksia, teippauksia yms. ilman vuokranantajan
lupaa.

Vuokralainen on velvollinen poistamaan kustannuksellaan kaikki té-
man kohdan mukaiset opasteet, kyltit, valomainokset yms. vuokra-
sopimuksen paattyessa sekéa paikata niiden poistamisesta aiheutu-
vat jaljet.

19 JATEHUOLTO

Vuokranantaja vastaa tavanomaisen jatehuollon jarjestamisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja on laatinut jate-
huolto-ohjeen, jota vuokralaisen on noudatettava.

Tavanomaisella jatehuollolla tarkoitetaan jatehuollon jarjestamisté
sellaiselle toimisto- tai palvelutoiminnassa syntyvélle jatteelle, joka
voidaan ominaisuuksiltaan, maaraltdan ja koostumukseltaan rin-
nastaa asumisessa syntyvaan jatteeseen. Tavanomaisen jatehuol-
lon kustannukset sisaltyvat vuokralaiselta perittdvaan vuokraan.

Roskien ja jatteiden pidempiaikainen séilytys vuokralaisen tiloissa
ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda
roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston
omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaisesti. Pahvi
ja kartonki on puristettava kasaan ennen astiaan laittamista.

Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet
suoraan jatteiden kasittelylaitokselle, jos jate on sen laatuista, etté
sille ei ole asianmukaista paikkaa kiinteiston jateasemalla. Jatteiden
kasittelylaitokselle on toimitettava itse esim. remontista tai muutosta
syntyneet tavallista suuremmat jate-erat, kaytdsta poistetut kalus-
teet, elektroniikka, kodinkoneet ja séhkoélaitteet, seka sellaiset jat-
teet, jotka eivat mahdu suuren kokonsa vuoksi kiinteiston jatease-
malle.

Muun jatteen seka vaarallisten jatteiden, ettd tietosuojattavan jat-
teen jatehuollosta, kasittelysta ja niistd syntyneista kustannuksista
sekd esim. kuormalavojen kierrattdmisesta tai havittamisesté vas-
taa vuokralainen.

20 HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA
AVAIMET

Vuokratut tilat tulee luovuttaa sovitussa kunnossa vuokranantajalle
vuokra-ajan viimeisenda paivana viimeistaan klo 23.59.

Vuokrasuhteen paatyttya tilat on palautettava siivottuina seka muu-
toin luonnollista kulumista lukuun ottamatta siin kunnossa kuin ne
olivat vuokra-ajan alkaessa. Vuokrasuhteen paatyttya pidetaan
vuokratuissa tiloissa katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti to-
detut puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulu-
misesta on vuokralaisen valittdmasti korjattava. Vuokrasuhteen
paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokrattuja ti-
loja koskevat avaimet muuttopaivana Vuokranantajalle. Mik&li vuok-
ralainen laiminlyd tassa kohdassa mainitut velvoitteet, vuokrananta-
jalla on oikeus suorituttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

21 VIRANOMAISMAARAYKSET JA LUVAT

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pitdméaén voimassa toi-
mintaansa varten tarvittavat luvat ja vastaa niiden kustannuksista.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd huoneistossa ja vuokratuissa tiloissa
harjoitettava toiminta tayttéa kulloinkin voimassa olevien saadosten,
maaraysten ja toimintaa koskevien lupien ehdot sek& toimimaan si-
ten, ettei toiminta tai vuokralaisen toiminnassaan kayttamat materi-
aalit ja aineet aiheuta vahinkoa tai vaaraa rakennuksen muille vuok-
ralaisille, kayttjille tai ulkopuolisille, eikd aiheuta haittaa potilas-
hoidolle.
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22 PELASTUSSUUNNITELMA JA OMAEHTOINEN VARAUTU-
MINEN

Vuokranantaja vastaa kiinteiston pelastussuunnitelman laatimisesta
ja yllapidosta. Vuokralainen vastaa oman toimintansa erityisvaati-
musten mukaisten pelastustoimenpiteiden suunnittelusta, yllapi-
dosta ja harjoittelusta ja toimittaa jéljenndksen pelastussuunnitel-
mastaan vuokranantajalle. Vuokranantaja liittéa vuokralaisen toimit-
taman oman suunnitelman koko kiinteistdn pelastussuunnitelmaan.

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa pelastuslain mukaisesti vel-
vollinen ehkaisemaan vaaratilanteiden syntymistd, varautumaan
henkildiden, omaisuuden ja ympéristdn suojaamiseen vaaratilan-
teissa ja varautumaan sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin se
omatoimisesti kykenee.

Vuokralainen on velvollinen nimedmaan yhteyshenkildn, joka vas-
taa sopimuskauden aikana vuokralaisen hallinnassa olevien vuok-
rattujen tilojen pelastus- ja turvallisuussuunnittelusta.

23 YMPARISTOMAARAYKSET

Vuokralaisen tulee huolehtia, etta jatteen, kemikaalien tai muun ym-
péristdlle haitallisen aineen joutuminen vuokrakohteen maaperaan,
rakennuksiin tai rakenteisiin estetaan riittdvan tehokkaasti. Mikali
vuokralaisen tai alivuokralaisen toiminnasta on aiheutunut vuokra-
kohteen maaperan, rakennuksen tai rakenteiden pilaantumista tai
muita haitallisia ymparistévaikutuksia, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kohteen puhdistamisesta kustannuksellaan. Mikali
vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokran-
antajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut kohde vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset vuokralai-
selta.

24 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALI- EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda
vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hal-
lintaa toiselle eika ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tama koskee
my®ds likkeen luovutustilannetta.

Vuokranantaja saa siirtdd vuokrasopimuksen uudelle vuokrananta-
jalle. Vuokranantajan tulee kuitenkin ilmoittaa siirrosta vuokralai-
selle kohtuullisessa ajassa siirron tapahtumisen jalkeen.

25 HENKILOTIETOJEN KASITTELY

Késittelemme asiakkaiden henkil6tietoja voimassa olevan lainsaé-
dannén mukaisesti.

26 MUUT EHDOT

Vuokralainen saa kayttda ainoastaan vuokranantajan ilmoittamia
kulkureitteja vuokrattuihin tiloihin. Vuokralainen hyvéksyy vuokran-
antajan ilmoittamat muut pysakainti ja kulunvalvontajarjestelyt ja si-
toutuu noudattamaan niité.

Vuokralaisen pitda jarjestéda tavaroidensa paivittaisen kuljetuksen
siten, ettd se ei aiheuta tarpeetonta haittaa muille alueella.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokranantajan ilmoittamia vi-
kailmoitus- ja huoltopyynt6jarjestelmid annetun ohjeistuksen mukai-
sesti.

Vuokranantaja edellyttéda vuokralaisten kayttavan kuvallista henkild-
korttia liikuttaessa kiinteistossa.

Vuokralainen ei saa tehda tulitdita vuokratuissa tiloissa ilman vuok-
ranantajan erillista lupaa.

LITEL  4(4)
VUOKRASOPIMUSEHDOT
(12/2024)

Tupakointi ja avotulen teko on kielletty kaikissa vuokranantajan ti-
loissa. Se on kielletty myds kiinteiston ulkotiloissa, erityisesti raken-
nuksen ulko-ovien ja ilmanottoaukkojen laheisyydessa. Kiinteiston
yleiset tupakointipaikat on osoitettu erikseen kyltein.

27 JARJESTYSMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kayttavien tulee noudattaa yleisia
jarjestysmaarayksia ja -séantdja sekd vuokranantajan antamia
maarayksia ja ohjeita. Vuokralaisen tulee lisdksi noudattaa sen vas-
tuulle kuuluvia viranomais- ym. maarayksia.

28 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISE-
MINEN

Téhan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja lakia likehuoneis-
ton vuokrauksesta.

Téastad sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti huo-
neiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus liitteineen siséltdd osapuolten valisen ja vuokrasuh-
detta koskevan sopimuksen kokonaisuudessaan ja kaikki aikaisem-
mat osapuolten valiset suulliset ja/tai kirjalliset sopimukset koskien
vuokrattujen tilojen vuokraamista lakkaavat olemasta voimassa.
Kaikki muutokset tai lisdykset vuokrasopimukseen on sovittava kir-
jallisesti molempien osapuolten allekirjoittamalla sopimusmuutok-
sella, jotta ne olisivat patevia.



